Huddinge SAMRADSREDOGORELSE 1(9)

Datum Diarienummer
2025-12-16 KS-2024/1143

Samradsredogorelse - dandring av detaljplan for del av Ldnna
gardsomradet, inom kommundelen Lidnna

Sammanfattning

Samrdd genomfordes under tiden den 3—24 juni 2025 genom att information om
planforslaget sidndes till beroérda sakdgare enligt fastighetsforteckningen och
berdrda remissinstanser for yttrande.

Planhandlingarna har funnits tillgéngliga p4 kommunens servicecenter och
kommunens hemsida.

Svar har inkommit fran 14 remissinstanser och inga sakidgare. Av dessa har 7
remissinstanser meddelat att de inte har ndgon erinran eller att de avstar fran att
yttra sig. Inkomna yttranden fran remissinstanser lyfter bland annat fragor kring
fortydliganden i plankartan och komplettering till planbeskrivningen, planerad
bebyggelse och hantering av dagvatten. Samtliga yttranden beméts 1 denna
samradsredogorelse. Yttrandena dr sammanfattade och finns tillgéngliga att
begéra ut i sin helhet.

Forandringar i plankartan

e Fortydligande kring att planarbetet avser en éndring av detaljplan for del av
Lanna gardsomradet (0126k-12814).

¢ Justering av storsta tilldtna bruttoarea fran 14 500 kvadratmeter till 14 700
kvadratmeter.

e Karttekniska revideringar.

Forandringar i komplettering till planbeskrivningen

e Fortydligande av att planarbetet avser en dndring av detaljplan for del av Lénna
gardsomradet (0126K-12814).

* Andringar av redaktionell karaktir.

¢ Fortydligande kring vilka avtal som tecknas.

Samradsredogorelsens innehal

HUDDINGE KOMMUN

Kommunstyrelsens forvaltning Post 141 85 Huddinge Tfn 08-535 300 00 huddinge@huddinge.se
Bes6k Kommunalvagen 28 www.huddinge.se



Huddinge 209

Samradsredogorelse — dndring av detaljplan for del av Lanna gardsomrddet, inom

kommundelen LANNA.........cccooiiiiiiiiiiieeeeee e 1
SamMMANTAtNING.......coiiiiiiiiiieciee et e e e et e e e e e e et e e e e e e aaraeeeeenes 1
Forandringar 1 plankartan.............ccoooeeiiiiiiiiiiiiiiecieeeeeeee e 1
Forandringar i komplettering till planbeskrivningen...........ccoocveverveniieniiienieenen. 1
Samradsredogorelsens iINNEhAlL............cccooeciiiiiiiiiiiiieeeee e 2
Beskrivning av Grendet...........c.oiviiiiieiiiiiiieie e 3
Hur har samradet @Att til127.........c.oooiiiiieiieiieciee e 3
Inkomna yttranden fran remiSSINSTANSET........cccvvierieeeriieeiieeeieeeieeeeireeeeeeeeereeeens 3

Inkomna yttranden fran sakédgare enligt fastighetsforteckning...........ccccooveeniennen. 9



Huddinge 29

Beskrivning av drendet

Kommunstyrelsens forvaltning fick den 25 oktober 2024 (§ 20) i uppdrag av
kommunstyrelsen att prova en dndring av detaljplan for del av Lénna
gardsomradet, inom kommundelen Lanna, Huddinge kommun.

Avsikten med dndringen &r att utoka byggratten for att mgjliggora en om- och
tillbyggnad av befintligt varuhus.

Andringen har tagits fram av en projektgrupp under ledning av plansektionen pé
kommunstyrelsens forvaltning.

Hur har samradet gatt till?

Samrdad har skett under tiden den 3—24 juni 2025. Information om planforslaget
har skickats till berérda sakdgare, myndigheter, nimnder med flera. Under
samradstiden har planhandlingarna funnits tillgédngliga pa Huddinge kommuns
servicecenter och hemsida.

Inkomna remissvar och yttranden har sammanstéllts och sammanfattats i denna
samrédsredogorelse men finns tillgéngliga 1 sin helhet i kommunens diarium.
Samtliga remissvar och yttranden bemdts i kommentarer nedan.

Inkomna yttranden fran remissinstanser

Lansstyrelsen
Léansstyrelsen bedomer att forslaget till 4ndring behdver bearbetas gillande
sakerhet, kopplat till risker med transporter av farligt gods.

Andringen av detaljplanen medger en utdkad bebyggelse for handel i befintligt
handelsomrade. Andringen méjliggér kvartersmark for handel pa drygt 30 meters
avstand fran vdgkanten till Nyndsvigen (vdg 73) 1 véster. Nynédsvégen dr en
rekommenderad primér vdg for transport av farligt gods, med ett stort flode av
transporter forbi aktuellt planomréde. I riskbedomning framgar att risknivén ar
forh6jd inom planomradet och dtgirder for att hantera den forhdjda risknivén
foreslas. Plankartan reglerar endast en atgard med planbestdmmelse, fi, som géller
placering av friskluftsintag. Kommunen har inte infort 6vriga skyddsatgarder med
planbestammelser. Lansstyrelsen bedomer att dessa ocksa kan regleras i
plankartan. Om ni avser att inte reglera dvriga foreslagna atgérder, behdver ni
motivera detta och visa att markanvandningen dnda blir 1amplig med hédnsyn till
méinniskors sékerhet.

Ytterligare en planeringsforutsattning kommunen behdver fortydliga och som
ligger till grund avseende riskbedomning géller avstand till vig. |
riskbeddmningen star att avstandet fran fasaden pa nuvarande byggnad till
ndrmsta korfélt (norrgédende avfartsramp) dr ungefar 36 meter. Avstdndet mellan
fasad och motorvigens huvudkorfilt anges vara ungefir 43 meter. Andringen av
detaljplanen medfor en mdjlighet att placera bebyggelsen ndrmare vigen. Enligt
Léansstyrelsens bedomning &r avstdndet omkring 30 meter fran vigkant.
Underlaget behover dock fortydligas, dé det nu inte &r mdjligt att utldsa korrekta
avstand 1 handlingarna. Rétt avstind mellan bebyggelse och Nyndsvégens vigkant
ar nodviandigt for att kommunen ska kunna sékerstélla att ni utgar frén ratt
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forutséttningar avseende majliga placering av bebyggelse 1 forhallande till
Nynédsvégen. Detta dr vidare en viktig forutsittning for bedomningen av behovet
av ovriga skyddsatgarder.

Kommentar:

Foreslagna atgdrder i riskutredningen har reglerats genom bestimmelser i
plankartan. Begrdnsningen av markens nyttjande (prickad mark) har justerats
och behdller samma utstrdckning som i befintlig detaljplan. Plankartan har
Jjusterats for att séikerstdlla att befintlig detaljplan och grundkarta dr korrekt
placerade och overensstimmer med varandra. Det kortaste avstandet mellan
mojlig byggnad och vdg stimmer overens med de skyddsdtgdrder som foreslas i
den framtagna riskutredningen.

Lantmaterimyndigheten Huddinge

Lantmiterimyndigheten pétalar att endast de fastigheter, réttigheter och
gemensamhetsanldggningar som paverkas av dndringen bor redovisas i
planbeskrivningen. D4 bor det ocksa framgé hur de paverkas. Vid redovisning av
befintliga ledningsritter samt gemensamhetsanldggningar bor ledningshavare
samt deldgare 1 anliggningen redovisas. Redovisning av ledningsritter inom
Sagverket S:1 har fel beteckningar planbeskrivningen. Om avsikten &r att
genomfora markanvisningar och/eller teckna exploateringsavtal ska avtalens
huvudsakliga innehall redovisas liksom konsekvenserna av att planen helt eller
delvis genomfors med stod av ett eller flera sadana avtal i planbeskrivningen.
Detta ska goras redan i samradsskedet. I planbeskrivningen anges att
exploateringsavtal ska uppréttas, men inget ytterligare anges om innehallet.

Redovisningen behover enligt lantméterimyndighetens mening vara konkret
kring:

¢ vilka omraden som avses for dverlételser eller upplételser (helst
redovisade pa kartor)

¢ vilka fysiska anldggningar exploatdren ska utfora och vilken standard de

ska ha

vilka olika kostnader som exploatdren &tar sig att betala

ataganden om att betala eller inte krdva erséttningar

tidplan for utbyggnad av de anldggningar som avtalet omfattar

om exploatdren ska stilla en sédkerhet for ataganden enligt avtalet

om det finns flera exploatorer — ansvarsfordelningen mellan dem

Niér redovisning av innehallet i ett kommande exploateringsavtal saknas i
planbeskrivningen innebir det att det inte finns nagon mdjlighet for
lantmédterimyndigheten att utfora sin lagstadgade uppgift att i samradsskedet
lamna rad i de fall avtalsinnehéllet forefaller strida mot reglerna i 6 kap. 4042 §§
PBL samt att de som dr berdrda av planen inte har ndgon mdjlighet att dverblicka
de konsekvenser som det tinkta avtalsinnehallet kommer att fa bland annat vid
genomforandet av detaljplanen.

Det dr otydligt vad som illustreras i illustration 2 i plankartan.
Fastighetsbeteckningar bor redovisas i plankartan si att det blir tydligt vilka
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fastigheter som omfattas av dndringen. Text om hogsta byggnadshojd har blivit
avskuren och hamnat utanfor “ramen” pé plankartan.

Kommentar:

Komplettering till planbeskrivningen har dndrats sd att den bara behandlar de
fastigheter, rdttigheter och gemensamhetsanldggningar som finns i planomradet.
Texten har ocksd redigerats sd att det framgadr att fastigheter, rdttigheter och
gemensamhetsanldggningar inte paverkas av plandndringen. Dessutom har
beskrivningen uppdaterats med rdtt information om vilka avtal som kommer
tecknas i samband med planarbetet. Plankartan har reviderats, illustration 2 har
plockats bort och fastighetsbeteckningar har lagts till.

Sédertérns brandférsvarsférbund

Sodertorns brandforsvarsforbund pétalar att det i riskutredningens slutsats framgar
att fasad mot vdg 73 bor vara 1 obrannbart material for att riskerna ska anses
acceptabla. Inget sddant krav finns med (obrdnnbar fasad) i plankartan. Klarar
man da kraven som riskutredningen kommit fram till? Det &r otydligt 1
riskutredningen om kravet géller &ven om fasaden placeras mer &n 30 meter fran
véigen. Det bor kontrolleras med den som gjort riskutredningen vad som géller.

Kommentar:
Plankartan har forsetts med en utférandebestimmelse som sdkerstdiller att fasad
mot Nyndsvdgen utfors i obrdnnbart material.

Sodertorns fjarrvarme AB (SFAB)

Sodertorns Fjarrvarme AB pétalar att de har fjarrvirmeledning i omridet och
kommer péaverkas av detaljplanen. SFAB tolkar plankartan som att ett u-omrade
kommer avsittas dir SFAB ligger med ledningen idag. I annat fall nskar SFAB
sdkra fjarrvirmeledningen som gar lings fastighetsgransen med
markupplatelseavtal (servitutsavtal) for att sdkra ledningen. SFAB vill girna bli
involverade 1 god for basta mojliga planering och genomforande.

Kommentar:
Nagon ny u-bestdmmelse tillkommer inte. Bestimmelserna u; och u; i befintlig
plankarta paverkas inte av dndringen.

Skanova AB

Skanova meddelar att de har markforlagda teleanldggningar inom
detaljplaneomradet. Skanova Onskar att s langt som mojligt behdlla befintliga
teleanldggningar 1 nuvarande ldge. Skanova onskar 1 ett tidigt skede medverka i
planarbetet. Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgérder eller skydda
telekablar for att mojliggora exploatering forutsitter Skanova att den part som
initierar atgérden dven bekostar den.

Kommentar:
Yttrandet noteras och informationen fors vidare till byggaktoren.

Vattenfall eldistribution AB

Vattenfall Eldistribution AB har elndtanldggningar inom omrade och inom
ndromrade for aktuell detaljplan bestdende av 24 kV markkabel, turkos streckad
linje 1 karta nedan, 24 kV nitstation, svart kvadrat, 0,4 kV markkabel, morkbla
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streckad linje samt kabelskap, svart rektangel. Elndtanldggningarnas ldge i kartan
ar ungefarligt. Vattenfall Eldistribution AB har inget att erinra avseende rubricerat
plandrende men informerar om f6ljande:

Eventuell flytt/fordndringar av befintliga elnitanlaggningar utfors av Vattenfall
Eldistribution, men bekostas av exploatoren. Bestillning/forfragan av
ledningsflytt (lokalnét) gors pa Vattenfall Eldistributions hemsida. Infor
anslutning av ny byggnad till befintligt elndt maste bestéllning av offert pa el-
servis bestillas i mycket god tid. Vid eventuella schaktningsarbeten

skall kabelutséttning begéras. Nér du ska bygga, filla trdd, schakta eller sprianga
néra vara ledningar s& glom inte att bestdlla bevakning. Vid ny infart till
fastigheten skall befintlig markkabel forlaggas i ror. Detta bestills samtidigt som
bestillning av el-serviser. Befintliga elndtanlaggningar maste hallas tillgdngliga
under alla skeden av genomforandet. Ndgon anldggning, tex byggnad, far inte
uppforas invid elnédtanldggning tillhérande Vattenfall Eldistribution sé att gillande
sakerhetsavstand inte halls.

Kommentar:
Yttrandet noteras och information fors vidare till byggaktoren.

Milj6- och bygglovsforvaltningen
Forvaltningen foreslar fortydliganden och justeringar i planbeskrivningen och
plankartan.

Plankartan behdver ses over och fortydligas. I andra dndringsplaner har den nya
plankartan lagts ovanpa gillande plankarta och de bestimmelser som ska utga
strukits dver. Sa har inte gjorts 1 detta fall. Det framgar inte vilka bestimmelser
som utgar, att det dr en befintlig plan i botten och att endast vissa delar dndras.
Utifrén hur plankartan dr utformad ser det ut som att anvdandningsbestimmelsen
Handel regleras om, men av planbeskrivningens syfte framgar det att
anvindningsbestimmelsen inte regleras om. Om anvédndningsbestimmelsen
faktiskt regleras om behover en utredning ligga till grund for begransningen av
handel med livsmedel, eftersom det krédvs skil av betydande vikt for att en sddan
begrinsning ska fa goras. Begransningen anses inte vara forenlig med regelverket
eftersom planbeskrivningen saknar sddana stillningstaganden.

Byggnadens hojd regleras med byggnadshojd 1 meter 6ver nollplanet. |
sammanhanget bor en sddan bestimmelse undvikas. Byggritten ligger mindre &n
6,0 meter fran allmin plats, vilket gor att byggnadens hojd ska berdknas utifran
den allménna platsens medelnivd. Det kan ge ovéntade effekter. Indt fastigheten
skapas omedvetet en teoretisk byggritt, vilket skulle kunna medfora att flera nya
véningar kan fa byggas och ett antal tusen kvadratmeter bruttoarea, sé linge det
sker inom den 45-gradersvinkel som byggnadshojden utgér fran. Det ar darmed
olampligt att reglera hojden genom byggnadshdjd. Regleringens effekter framgér
inte tydligt. H6jden bor 1 stéllet regleras genom en plushdjd 1 form av nockhdjd
eller totalhdjd dver angivet nollplan.

Ordet ’bor” ska inte anvéndas 1 en plankarta. En bestimmelse ska vara konkret,
utan tolkningsutrymme. Eftersom ordet “bor” inte dr tvingande uppfyller inte
bestammelsen kraven pa tydlighet. Om bullerplanket dr avgorande for att
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fastigheten ska kunna anvandas for avsett andamal ska det vara en ska-
bestimmelse. Den behdver i sa fall 4ven dndras till en annan typ av bestimmelse,
eftersom n-bestdmmelser syftar till markens anordnande, inte till uppférande av
anldggningar sdsom plank. Det behdvs dven en villkorsbestimmelse, exempelvis
villkor for startbesked, for att det ska ga att folja upp att bullerplanket uppfors.
Om bullerplanket inte dr avgdrande for att fastigheten ska kunna anvéndas for
avsett &andaméal rekommenderar forvaltningen att bestimmelsen tas bort 1 sin
helhet.

Bestammelsen f; bor dndras till en b-bestimmelse (utférande) eftersom den har
biring pa genomforandet av detaljplanen och hur byggnaden ska uppforas.

Plankartans namn stimmer inte 6verens med planbeskrivningens och dvriga
planhandlingars namn.

I planbeskrivningens stycke om planbestimmelser stér det att “planbestimmelser
for detaljplanedndringen anges nedan” och sedan redovisas samtliga
planbestammelser, trots att plandndringens syfte endast ar att dndra regleringen av
byggritten i kvadratmeter och byggnadens hdjd. Utifran detta behdver
planbeskrivningen i sin helhet ses 6ver. Hela planbeskrivningen bor utga frén
plandndringens syfte.

Stycket under anvindningsbestimmelser kan behdva korrigeras om det inte ror sig
om en omreglering av anvéndningen i forhéllande till gidllande plan.

Texten om egenskapsbestimmelser behdver skrivas om 1 och med att hdjden bor
regleras pa annat sitt.

Under rubriken planerad bebyggelse beskrivs vilka dndringar som detaljplanen
syftar till att medge. Det framgér inte hér eller ndgon annanstans i
planbeskrivningen att andringar sker pa en befintlig byggnad. Nar en befintlig
byggnad dndras finns lagkrav pd varsamhet som séger att dndringar ska goras med
hinsyn till den befintliga byggnadens forutsdttningar, samt lagkrav pa placering
och utformning med hénsyn till stadsbilden, platsens kulturvdarden och intresset av
en god helhetsverkan. Andringsplanen garanterar inte alls att foreslagen
gestaltning av byggnaden gar att realisera. Planerade utseenden behover regleras
med utformningsbestimmelser 1 plankartan om det ar viktigt att de ska gé att
genomfora. De gestaltningsprinciper som beskrivs i planbeskrivningen saknar
juridiskt stod utan planbestimmelser. Dessutom skulle delar av den beskrivna
gestaltningen kunna gd emot lagstadgade generella bestimmelser. Hela avsnittet
behover ses over och kompletteras med utredningar och planbestimmelser,
alternativt kan gestaltningstexterna strykas. I sa fall hdnskjuts gestaltningen till
bygglovsprovningen dir gestaltningen provas utifran de generella paragraferna.

Sista stycket under rubriken geologiska forhdllanden och markmiljo kan tolkas
som att det inte finns ndgon fororeningsrisk. Cirka 500 meter fran planomradet
finns potentiellt fororenade omraden, i Lénna industriomrdde. Fororeningar kan
rora sig over fastighetsgranser. Det bor darfor fortydligas att omradet inte &r
undersokt och att det finns viss risk for fororeningar. Forvaltningen ser dock inget
behov av att genomfora ndgon markundersdkning i nulédget.
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I stycket om buller nimns bullerskdrmen. Stycket bor skrivas om utifran
synpunkter pd bestimmelse na ovan.

I avsnittet listas ett antal skyddsatgarder som foreslas. Ingen av skyddsatgarderna
ar kopplad till plankartan eller planbestimmelserna. Det gar ddrmed inte att f6lja
upp skyddsatgérderna 1 efterfoljande provning. Om atgirderna ar centrala for att
marken ska vara lamplig for planens dndamal behover avsnittet ses over i
kombination med att behovet av planbestimmelser och eventuella villkor
kopplade till bestimmelserna ses dver.

I stycket ndmns Stockholm Vatten och Avfall AB, men nér det kommer till VA-
fragor dr Stockholm Vatten AB korrekt bendmning.

Den lokala dagvattenhanteringen behover enligt beskrivningen 6ka, men det
regleras inte i plankartan. Om en ut6kning &r viktig bor plankartan férses med
nagon form av villkor for byggnationen. I annat fall dr det upp till fastighetsdgaren
om planbeskrivningen f6ljs i fraga om detta.

Kommentar:

Plankartan har justerats sd att det tydligt framgadr att det dr fraga om dndring av
en befintlig detaljplan och vad som dndras. Regleringen av hojd pa byggnad har
dndrats sd att nockhojden begrdnsas. I komplettering till planbeskrivningen finns
ett fortydligande av hur nockhdjd ska mdtas (enligt gdllande foreskrift).
Bestimmelsen om bullerplank har dndrats sa att den dr en skyddsbestimmelse
och sa att formuleringen dr tydlig. Nagon villkorsbestimmelse gdllande
bulleratgdrder har inte inforts eftersom det inte dr frdga om ndgon visentlig
dndring av markens anvdndning (se 4 kap. 14 § PBL). Bestimmelsen f; dndras
inte eftersom det inte behéovs for att plandndringen ska kunna genomféras.
Plankartan och komplettering till planbeskrivningen har redigerats sd att
detaljplanen beskrivs med rdtt namn.

Komplettering till planbeskrivningen har omformulerats sa att det tydligt framgar
vilka planbestimmelser som utgdr och vilka som tillkommer. Avsnittet om
gestaltning har plockats bort ur komplettering till planbeskrivningen. Avsnittet om
markfororeningar har uppdaterats sd att det ger en korrekt bild av forhdllandena
pa platsen. Avsnittet om buller har uppdaterats sd att det overensstimmer med
plankartans utformning. Plankartan och komplettering till planbeskrivningen har
dndrats sd att de dtgdrder som foreslds i riskutredningen regleras med
planbestimmelser. Komplettering till planbeskrivningen har dndrats sd att den
inte innehdller felaktiga uppgifter om ledningsdgare. Dagvattenutredningen visar
att plandndringen inte innebdr ndagon forsimring av vattenkvaliteteten och att
plandndringen inte heller medfor nagra risker for lokal 6versvimning av
fastigheten eller nedstroms liggande fastigheter. Den reglering av
dagvattendtgdrder som finns i befintlig detaljplan anses ddrfor tillrdcklig. Nagon
villkorsbestimmelse gdllande dagvattenatgdrder har inte inforts eftersom det inte
dr fraga om ndgon vdisentlig dndring av markens anvindning (se 4 kap. 14 §
PBL).
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Féljande remissinstanser har ingen erinran:

Trafikverket

Region Stockholm, Trafikforvaltningen

Strélsékerhetsmyndigheten

SRV Atervinning AB

Stockholm Vatten och Avfall AB

Svenska kraftnit

Pensionarernas riksorganisation och SPF Seniorerna Huddinge

Foljande remissinstanser har ej inkommit med yttranden eller meddelat att
de inte yttrar sig:

AB Stokab

Bygglovs- och tillsynsndmnden

Natur- och stadsmiljondmnden

Beredningen for trygghet, prevention och demokrati

Huddinge funktionshindersrad

Stockholms Handelskammare, Huddinge

Foretagarna 1 Huddinge

Inkomna yttranden fran sakagare enligt fastighetsforteckning
Inga yttranden har inkommit fran sakigare eller privatpersoner.

Elin Monie-Landero

Planarkitekt
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